UMOWA NAJMU 
NR ……/2022/ZN/IR
z dnia ___ ………………. 2022 roku, zawarta pomiędzy:
Skarbem Państwa - Komendantem Wojewódzkim Policji w Lublinie, ul. Narutowicza 73, 20-019 Lublin, reprezentowaną przez:
…………………………………………………………………………………………………., zwanym              w dalszej części umowy „Wynajmującym”
a
………………………………………………………………………………….., NIP …………………, REGON……………………, zwanym w dalszej części umowy „Najemcą”.
§ 1
Przedmiotem najmu są lokale użytkowe o łącznej powierzchni 66,80 m2, położone 
w budynku KPP w Kraśniku przy ul. Lubelskiej 83, stanowiącym własność Skarbu Państwa                     w trwałym zarządzie Komendy Wojewódzkiej Policji w Lublinie.
§ 2
Najemca będzie wykorzystywał przedmiotowe lokale na prowadzenie działalności w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej.
§ 3
1. Najemca prowadzi w przedmiotowym lokalu określoną w § 2 działalność na własny koszt              i własne ryzyko.
2. Wszelkie roboty remontowo - adaptacyjne w przedmiotowym lokalu Najemca może wykonywać za zgodą Wynajmującego na własny koszt.
3. Najemcy nie przysługuje roszczenie zwrotne wobec Wynajmującego z tytułu poniesionych kosztów wykonania prac remontowo – adaptacyjnych celem prowadzenia działalności gospodarczej w przedmiotowych pomieszczeniach, także w postaci obniżenia stawki czynszu najmu lub zwolnienia z opłat czynszowych na czas określony.
§ 4
W ramach przyjętych zobowiązań Najemca ponosi następujące koszty:
1. Czynsz – w wysokości: 66,80 m2 x ……. zł = …………. zł netto miesięcznie. 
2. Opłata z tytułu podatku od nieruchomości oraz trwałego zarządu – proporcjonalnie                    do zajmowanej powierzchni, z zastrzeżeniem ust.5.
3. Wszelkie bieżące koszty związane z użytkowaniem lokalu, tj.:
· za energię elektryczną – proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,
· za centralne ogrzewanie – proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,
· za wywóz nieczystości stałych – proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,
· za zużycie wody i odprowadzanie ścieków – proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.
4. Zmiana wysokości stawki czynszu określonej w ust. 1, w przypadku wzrostu cen towarów           i usług oraz prognozowaną inflacją, nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu, o którym mowa w §15 niniejszej umowy.
5. W razie zmiany zasad naliczania opłaty z tytułu trwałego zarządu nieruchomością,                       w szczególności z uwagi na wynajęcie części nieruchomości na cele związane z realizacją umowy, Najemca zobowiązuje się do zwrotu Wynajmującemu opłaty z tytułu zarządu nieruchomością w wysokości różnicy pomiędzy opłatą ustaloną po zmianie zasad a opłatą naliczaną przed zawarciem niniejszej umowy.
6. Wynajmujący zastrzega sobie możliwość podniesienia czynszu najmu, 
z przyczyn innych niż wymienione w ust. 4, nie wcześniej jednak niż po upływie pół roku            od dnia zawarcia niniejszej umowy.
§ 5
1. Najemca będzie wnosił opłaty określone w § 5 opodatkowane podatkiem VAT na konto wskazane w fakturze przez Wynajmującego.
2. Wszelkie należności wymienione w § 5 winny być opłacane w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury VAT, pod rygorem zapłaty ustawowych odsetek za zwłokę w razie opóźnienia w płatnościach.
§ 6
1. Najemca w czasie trwania umowy ponosi odpowiedzialność za uszkodzenia oraz wszelkie zmniejszenia wartości przedmiotu najmu, niezależnie od tego czy przypadki powyższe powstały z winy pracowników Najemcy, osób trzecich czy też nastąpiły w wyniku innych zdarzeń.
2. Najemca odpowiada również wobec osób trzecich za szkody spowodowane jego działalnością w przedmiotowym lokalu w okresie trwania umowy. Jeżeli spowodowane szkody zaspokoi Wynajmujący, przysługuje mu roszczenie zwrotne wobec Najemcy.
§ 7
1. Najemca zobowiązuje się utrzymywać przedmiot najmu w należytym stanie technicznym.
2. Drobne nakłady połączone ze zwykłym użytkowaniem lokalu obciążają Najemcę. 
3. Po rozwiązaniu umowy Najemca zobowiązuje się do zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu pierwotnego.
§ 8
Jeżeli lokal ulegnie zniszczeniu z powodu ognia, kradzieży lub innych zdarzeń, za które Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności, obowiązek przywrócenia do stanu poprzedniego spoczywa na Najemcy i jest on zobowiązany do naprawienia wszelkich szkód, jakie z tego tytułu poniósł Wynajmujący –         nie tylko w lokalu będącym przedmiotem umowy – będących skutkiem tych zdarzeń.
§ 9
Najemca nie może bez zgody Wynajmującego podnająć całości lub części lokalu jak również                nie może oddać lokalu do bezpłatnego używania osobom trzecim.
§ 10
Najemca we własnym zakresie i na własny koszt wyposaża lokal w urządzenia i środki higieny zgodnie z obowiązującymi normami technicznymi odpowiadającymi przepisom BHP i p. poż. oraz sanitarnymi, jak również odpowiada za wykonanie zaleceń organów Inspekcji Pracy, „Sanepid”, Straży Pożarnej itp.
§ 11
Najemca zabezpiecza lokal przed kradzieżą i ogniem zgodnie z wymogami bezpieczeństwa przewidzianymi odrębnymi przepisami i wyłącznie ponosi odpowiedzialność cywilną względem osób trzecich z tytułu administrowania oraz prowadzonej działalności a także zobowiązany jest                        do utrzymania porządku wokół lokalu na swój koszt zgodnie z obowiązującymi przepisami i ponosi            z tego tytułu pełną odpowiedzialność wobec osób trzecich.
§ 12
Umowa najmu zostaje zawarta na czas określony 2 lat, tj. od dnia ……………2022 roku do dnia                  ……………………… 2024 roku.
§ 13
1. Umowa najmu może być rozwiązana w każdym czasie za porozumieniem stron.
2. W razie braku porozumienia, o którym mowa w ust. 1, umowa może być rozwiązana przez każdą ze stron za trzymiesięcznym wypowiedzeniem złożonym na koniec miesiąca kalendarzowego poprzedzającego okres wypowiedzenia.

§ 14
1. Jeżeli przedmiot najmu jest używany przez Najemcę w sposób niezgodny                                    z postanowieniami niniejszej umowy lub niezgodny z przeznaczeniem i mimo upomnienia  Najemca nie przestaje go używać w taki sposób albo zaniedbuje do tego stopnia, że zostaje         on narażony na zniszczenie, Wynajmujący może wypowiedzieć najem ze skutkiem natychmiastowym.
2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo wypowiedzenia natychmiastowego umowy w przypadku zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu i innych opłat za dwa pełne okresy płatności lub niedopełnienia innych obowiązków wynikających z niniejszej umowy, jak również                          w sytuacjach konieczności zagospodarowania przedmiotu najmu na potrzeby Policji i innych nadzwyczajnych stanach (alarmy, mobilizacje itp.) związanych ze specyficznym charakterem nieruchomości.
3. Wynajmujący może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym w przypadku,                gdy prowadzona przez niego działalność mogłaby prowadzić do wykorzystania autorytetu Policji lub narażenia Policji na utratę zaufania publicznego. 
§ 15
Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają, pod rygorem nieważności, formy pisemnej w postaci aneksu.
§ 16
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie spory wynikające z zawartej umowy rozstrzygane będą przed Sądami Powszechnymi właściwymi ze względu na siedzibę Wynajmującego.
§ 17
Integralną część niniejszej umowy stanowić będą protokoły zdawczo-odbiorcze, dotyczące oddania           w najem i zwrotu przedmiotu najmu po zakończeniu umowy.
§ 18
Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, które otrzymują:
1. Wynajmujący – 1 egz.
2. Najemca – 1 egz.
3. KPP w Kraśniku – 1 egz.
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